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Kalocsa Viros Onkorméinyzat Képvisels- testiiletének
2026. februdr 12-i iilésére

Targy: lakdsok és helyiségek bérletérdl szol6 rendelet médositisa

Tisztelt Képviselt-testiilet!

Kalocsa Varos Onkormanyzata KépviselO-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletérél szélo
1172006 (V1.22) sz4mt rendelete szabalyozza Kalocsa varos dnkormanyzatanak tulajdonaban 1évé
lakésokra, tovabba a nem lakas céljara szelgals helyiségekre vonatkozd hasznositas feltételeit, a felek
jogait és kotelezettségeit, a lakasok elidegenitésére vonatkozé szabalyokat.

A Tisztelt Képvisel-testiilet 2025-ben a bérleti dijakat és a rendelet egyéb relevans rendelkezései is
mddositotta.

Az 1993. évi LXXVIII torvény a lakdsok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabadlyokrol szolo (tovdbbiakban: Ltv.) 36. § (1) A nem lakds céljdra szolgdlo helyiség fa
tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejoitére, a felek jogaira és kittelezetiségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakdsbérlet szabdlyait — e torvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel —
megfelelGen kell alkalmazni. (2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé helyiség (a tovabbiakban:
dnkormdnyzati helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeado hozzdjdrulasdnak a feltételeit — az
Snkormanyzati lakdsokra vonatkozo szabdiyck megfelelé alkalmazdsdval — onkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg;

Az 1ij lakbért minden év aprilis 1.-t6l a kovetkezd év aprilis 1 napjaig kell alkalmazni, amelyet a
vonatkozo rendelet 1. szam1 melléklete tartalmaz.

A helyiségbér  mériékét __az  onkormdnyzati  rendelet  nem  szabdlyozhatja.

A lakasok kezelésével és milkddtetésével megbizott, feladatelldtds sordn az alapité okiratban
meghatarozott feladatokat & vérosban a Virosgazdalkodasi Intézmény végzi. Az Intézmény altal
megadott adatok alapjdn az aldbbi rendelet-tervezet elfogaddsa javasolt a raforditott koltségek
novekedése miatt.

A fajlagos koltség egy koltségelvii lakds esetén 810 Ft/m2/hé (2026. 01.30 idbszakig
szamolva).E16z06 idészakban ez 769 Ft/m2/hé volt.



Fajlagos koltség kimutatasa - dnkormanyzati kéltségelvii lakasok

Kodltségelv(i lakdsok
Osszes lakés
Hanyad

Osszes lakast érintd kéltségek (piaci, szocidlis, kéltségeiv(i):

2026.01.30

m2 dh
782,5 14
3357,5 71
23,31% 15,72%

Eves kig
Adminisztrator iigyintézé (lakasok) 9 884 150 Ft
Karbantarté 9884 160 Ft
Kdnyvelés (0,25 f&) 1716 000 Ft
Vezetdi ktghanyad (havi 20 6ra) 1091257 Ft
Osszesen 22575577 Ft
Kbltségelvii lakdsokat érint8 koltségek:

Eves ktg
Osszes lakast érintd koltségbdl ardnyositott rész 5261471 Ft
Kéztis ktg 1602060 Ft
Banki koitség (0,045%) 4 355 Ft
Jogi dij (kizjegyz6) 196 000 Ft 2 évente
Egyéb raforditas/ktg 550 000 Ft
{sszesen 7 613 887 Ft

Fajlagos koltség kiltségelvii lakasoknal Ft/év/m2
Fajlagos koltség kiltségelvii lakdsoknal Ft/hd/m2

2025-ben aktudiis bérleti drak:

9730,21 Ft/év/m2
810,85 Ft/hé/m2

Ft/m2 szocidlis koltségelvii piaci
dsszkomfortos 700 - 900 1400
komfortos 570 770 1200
félkomfortos 151 209 360
| komfort nélkiili [ 94 i27 220

A tervezett tartalmazza a bizottsagi elnevezésekben bekdvetkezett valtozasokat is.

Adminisztrativ hatas:

Nem relevians




A jogszabély megalkotasinak szitksépessége, a jogalkotds elmaradisdnak varhaté kévetkezménvei:

Nincs fels6bb szintli jogszabalyban eldirt jogalkotasi kotelezettség, ilyen értelemben nem kell
szamolni az esetleges elmaradas kovetkezményeivel. Az elfogadas szitkségességét az indokolja, hogy
a lakasbérleti dijak vonatkozisaban indokolt az emelés

Térsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatds:
A rendelettervezetben leirtak megvalésitasahoz nincs sziikség plusz pénziigyi feltéteire. A modositott

szabalyok okén a lakédsgazdalkodas €s annak koltségei egyenlegiavité helyzetet eredményezhetnek,
nivelik az Snkormanyzat bevételeit.

jogszabalv alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targvi és pénziieyvi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

Kirnvezeti hatés:

Nem relevans

Egészségi hatds:

Nem relevans

Kérem & fentiek alapjan az alabbi rendelet tervezet elfogaddsat.

rendelet tervezet:

Kalocsa Varos Onkormaényzata Képvisel§-testiiletének .../.... (...} inkormanyzati rendelete
lakasok és helyiségek bérletérdl sz6ié 11/2006 (VI.22) énkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Kalocsa Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a bérlakasokkal kapcsolatos eredményes
és tervszerit gazdalkodas, az Onkormdnyzati bevételek ndvelése érdekében,

[2] Kalocsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz0i6 1993. évi LXXVIII. torvény 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
¢és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairé! sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljdrva a lakasok €s helyiségek bérleterdl szolé 11/2006
(V1.22) szamt Snkorményzati rendelet médositasardl a kdvetkezoket rendeii el:

1.§

(1) A lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (VI. 22.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezeések 1€pnek:

»(1) Arendelet hatdlya ala tartozé lakasok és helyiségek vonatkozasaban a bérld kijeldlése, bérbead6i
jogok gyakorlasa €s a kotelezettségek teljesitése a Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsagra, intézmény



kezelésében 1évd lakds esetében az intézmény vezetbje (a tovabbiakban: Bérbeadd) hatiskorébe
tartozik.

(2) E rendelet 6. §-4ban meghatarozott bérl6 kijelslése a Szocidlis Bizottsag hataskorébe, az e rendelet
11. § -ban meghatérozott bérlé kijeldlése a Kulturdlis és Oktatasi Bizottsig hataskérébe tartozik.”

(2) A lakédsok ¢s helyiségek bérletérol szolo 11/2006. (VI. 22.) onkormdnyzati rendelet 2. § (4)
bekezdése heiyébe a kévetkez rendelkezés iép:

~(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott rendelkezési jogkort a képviselS-testiilet kdzvetleniil
gyakorolja, ha bérbeaddi dontés a bérbeadé (polgérmester, alpolgarmester, a Gazdasagi és Fejlesztési
Bizottség elndke és tagjai, intézmény vezetdje) személyét vagy a Ptk.8:1 (1) bekezdés 1. pontja
szerinti kdzeli hozzatartozdjat érinti, valamint akkor, ha az 5. § (1) bekezdésében foglalt el6zetes
déntés 15 vagy attdl nagyobb szami lakést érint.”

2.§

(1) A lakasok ¢s helyiségek bérletérd] sz6ié6 11/2006. (VI 22.) énkormanyzati rendelet 6. § (5)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A beérkezett ajanlatokat a kezeld, a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasba veszi - szilkség esetén
kérnyezettanulmanyt végez -, majd sajat véleményével elldtva a bérlé kijelolésénck céljabol
megkiildi a Szocidlis Bizottsagnak. A bérbead¢ a Szocidlis Bizottsag altal kijelslt bérlével koteles a
lakasbérieti szerzddést megkdtni.,”

(2) A lakasok és helyiségek bérletérdl sz6lo 11/2006. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (9) és (10)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A Szocidlis Bizottsdgnak a Kezeld elterjesztésére a rendelet 29. § (8) bekezdésében
feliilvizsgalatra meghatarozott id6 lejartat megel6zden legalabb 30 nappal meg kell allapitania, hogy
a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul szocialisan raszorulé személynek mindsiil
—. A szocidlis raszorultsag fenndlldsa esetén a bérlé kérésére a lakéasbérleti szerz6dést - a lejarat
napjaig - ujabb, legfeljebb 2 évre sz619, hatdrozott idétartamra lehet megkétni.

(10) Amennyiben a szerzddés lejartakor a bérlé nem jogosult szocidlis jelleggel bérbe adott lakésra,
akkor a szerzddés lejartdig a bérld kérelmére a Szocialis Bizottsag déntése alapjan legfeljebb 1 évre
sz619, hatarozott idétartamra lehet U bérleti szerzddét kétni palydzat kiirdsa nélkiil piaci elven,
feltéve, hogy a bérlonek a kérelem benyujtisakor nincs, és nem is volt a bérleti idészak alatt 2 hénapot
meghalad¢ lakbértartozasa.”

3. §

Alakésok ¢s helyiségek bérletérdl szol6 11/2006. (V1. 22.) dnkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»{2) Nem az intézményhez tartozé lakas tekintetében a Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag kizvetleniil
gyakorolja a bérbeadéi jogokat.”

4.§

(1) A lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (VL. 22.) énkorményzati rendelet 11. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



»(2) A beérkezett palydzatokat a kezeld Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasba veszi és azokat a bérl6
kijel6lése érdekében tovabbitja a Kulturélis és Oktatasi Bizottsagnak. Kulturalis ¢és Oktatdsi Bizottsag
a bérl6t kijeloli, majd felkéri a Kezel6t hogy a kijelolt bérlovel kosse meg a lakédsbérleti szerz8dést.
A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyaz6 személyi adatain kiviil rovid ismertetést az eddigi miivészi
munkassagardl, szakmai Onéletrajzot, miivészeti elképzelését a milterem hasznalata
vonatkozésaban.”

(2) A lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 11/2006. (V1. 22.) dnkormanyzati rendelet 11. § (5)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A hatdrozott id6 elteltével a lakasbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta el6tt kérelemre, a
Kulturalis és Oktatasi Bizottsig javaslatira a Bérbeado, a lakasbérleti jogviszonyt Gjabb 6t évre
meghosszabbithatja.”

5. §

A lakésok és helyiségek bérletérdl szoloé 11/2006. (VL. 22.) 6nkormdanyzati rendelet 35. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Nem kell palyazatot hirdetni, ha az {ires helyiség bérbeadasa a Gazdasdgi és Fejlesztési Bizottsdg
altal meghatarozott kozérdekli feladat megoldasira vagy cserchelyiség biztositasa érdekében
torténik.”

6. §

Alakésok és helyiségek bérletérdl sz616 11/2006. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(Az albérletbe addénak vallalnia kell:)
»a) az e rendeletben vagy a Gazdasagi ¢s Fejlesztési Bizottsdg altal megallapitott bérleti dij 15 Y%-
kal megemeit éridkének megfizetését,”

7. §

A lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 11/2006. (VL. 22.) onkorményzati rendelet 53. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az dnkorméanyzati lakas az 6nkormdnyzat vagyonardl és a vagyonhasznositdsarol szél6 17/2004.
(VIL. 21.) sz. rendeietben foglaltak szerinti nyilvanos palyazat Gtjan — az ¢ rendeletben foglalt
eltérésekkel — értékesithetd a Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag elterjesztésére a képvisel6- testiilet
éltal elfogadott értékesitési terv alapjan.”

8.§

A lakasok €s helyiségek bérletérdl sz6lé 11/2006. (VI. 22.) dnkormdanyzati rendelet 54, § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4llé helyiségek értékesitése az dnkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositasardl sz0l6 17/2004. (VIL21.) sz. rendeletben foglaltak szerint térténhet — az ¢



rendeletben foglalt eltérésekkel — a Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag elbterjesztésére a képvisels-
testiilet altal elfogadott értékesftési terv alapjan.”

9.§

A lakésok ¢és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (V1. 22.) 8nkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

10.§

Ez a rendelet 2026. aprilis 1-jén 1ép hatalyba, €s a kihirdetését koveté masodik napon hatalyét veszti.

1. meliékletaz.../... . {... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez
szocialis kéltségelvi piaci |
Easzicomforics 735 945 1470 l
komfortos 500 810 1365 j
félkomfortos 160 220 380 §
komfort nélkiili 100 135 230 |

Amennyiben z lakdshasznalathoz udvar is tartozik, akkor lakbér mértéke 15%-kal emelkedik.

Kalocsa, 2026. 02.03.

( készitette: dr. Kiss Csaba)

/
Dr. Bag¢ Zoitdn

polgarmester



